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L'ANDAMENTO DEI FONDI AZIONARI IMMOBILIARI NEL 2022

Nome Nome societa Categoria Fida Rendimento Rendimento  Rendimento

anno corrente a1 anno a3ami
BMO Real Estate Equity Market Neutral A Bmo Investments Il Az. Sett. - Immobiliare (Eur.) -0,78% 4,64% 10,97%
MSIF European Property C Msim Fund Management Az. Sett. - Immobiliare (Eur.) -1,16% 14,64% 2,06%
R-co Thematic Real Estate C Rothschild Am Az. Sett. - Immobiliare (Eur.) -1,40% 7,85% -8.47%
Invesco Responsible Gl. Real Assets AH Invesco Management Az Sett. - Immobiliare (Glob.) Eur Hedged ~ -2,72% 16,44% 5,57%
BSF Global Real Asset Securities E2 BlackRock Az. Sett. - Immobiliare (Glob.) -3,96% 13,58% 31,70%
MSIF Asian Property A Msim Fund Management ~ Az. Sett. - Immobiliare (Asia-Pacifico)  -4,28% -0,56% -8,30%
Janus Hend. Hor. Asia-Pacific Prop. Income A2 Henderson Management Az. Sett. - Immobiliare (Asia-Pacifico) — -4,79% 0,60% 6,97%
DPAM Invest B R.E. Europe Div. Sust. W Degroof Petercam Am Az, Sett. - Immobiliare (Eur.) 5,01% 16,46% 23,54%
AXA WF Framlington Gl. Real Estate F Axa Funds Management Az. Sett. - Immobiliare (Glob.) -5,65% 26,51% 28,91%
Fidelity Global Property Y Fil Inv. Mgmt Az. Sett. - Immobiliare (Glob.) -5,83% 19,54% 18,67%

Performance calcolate suj dati disponibili il 10/02/2022, Classi retail in euro a capitalizzazione dei proventi Fonte: Fida
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Azionari internazionali

Perf% Rating Indice di
12mesi  rischio

Anima Valore Globale F EUR 1981 C 12,10
- Sopramno Esse Stock B 1704 ¢ 1089
Eurizon Az Internazionali 1568 B 12,21
EurizAM Azioni Globali 1532 C 1219
Azionari Europa
AcomeAPMitalia ESG A2 2430 B 1077
Fideuram faliaR 216 B 1090
» Interf Equity taly 205 B 1086
FonditaliaEq Italy T 2038 C 109
Azionari USA
AvrcaAz America ESG Lead P u5 ¢ 1337 di Marco Capponi
= Investitori America 1956 C 10,88 s, doloe eawa. T The
- — T ) . ‘ad
FonditaliaEq. USABIue C T 195 ¢ 1322 lia quello nel mattone &
Amundi Az America A 1937 B 13,96 da sempre uno degh in-
vestimenti piti gettona-
Azionari specializzati gi., tanto Ch§ nel 2021 le
i compravendite, secondo quanto ri-
 AcomeAPagsi Emerg A2 1347 G 11,09 3 9 :
B S ; : ortato da MF-Milano Finanza del-
AcomeA Asia Pacifico A2 712 B 818 1o SCOTSO 29 gennaio, $on0.r1t0rna-
.~ Iterf Eq Pacifex Japan 244 E 1062  teaddirittura soprailivelli pre-Co-
Investitori Far Fast 189 B 746 vid: 650 mﬂa CQDtl‘O le 605 mila del
2019. E i prezzi, salvo alcune ecce-
Bilanciati zioni come M}iano, sono ancora
piuttosto bassi. Il settore quindi
8a+ Nextam Bil R 944 B 58 sta tornando a far gola, in tutte le
& Fideuram Bilanciato 718 ¢ 653  sue sfaccettature: dal residenziale
g piienz Muiis0 g0 B oo allalogistica, passando per gli uffi-
L e o 7’  de lecostruzioni, gli hotel e 1 nuovi
: : tI'eI_lgl, %ome (ia\d' 1egem io l’houim)g
boo . sociale (siveda il box di pagina 47).
Obbligazionari Se da una parte un forte impulso &
Intef nfation Linked 160 B 361 statodatodalritorno alla normali-
U5 Fondialialnfiation Link T 1% ¢ g0 Capost-pandemicaedaigrandipia-
— : ni di ripresa, dal Next Generation
= | IR 126 B 207 Ty al Pnrr italiano (anche in ottica
8a+ Nextam Obbl MistoR 116 B 359 disostenibilita ambientale erelati-
. vibonus fiscali) dall'altranon man-
Flessibili cano le insidie: a _lt\giallo globale ad
: : esempio & impossibile non pensare
= Azfm“me."d L 1894 B 108 1le turbolenze del colosso cinese
B2 Azimut talia Alto Pot 1880 B 9%  Evergrande, che hanno paventato
: § Mediolanum Fles Fut ltalia | 1746 B 958  perlaCinauncrollofinanziario pa-
Congultinvest Alto Dividendo A 1691 B 8,85

Eagonabile alla grande crisi del

In questo contesto di luci e ombre,
per qut%;li investitori che non voles-
sero aftidarsi alla piu tradizionale
compravendita di immobili fisici
un punto di ingresso interessante
nel settore & rappresentatodai fon-
died Etfche scommettono sulle so-
cieta quotate del comparto. Tra le

' Azionari Nel real estate quotato i gestori
cercanoilrilancio conitrendpost-Covid

UNFONDO

ultime strategie in ordine di tempo
ce ad esempio il New Economy
Real Estate di WisdomTree: un
replicante sbarcato lo scorso 10 feb-
braio in Borsa Italiana che capta i
nuovi trend del settore immobilia-
re, e che Eunta su un paniere di
azioni globali esposte agli ambiti
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tecnologico-scientifici e alle atti-
vita  commerciali  legate
all’e-commerce come data cen-
ter, torri per telecomunicazio-
ni, magazzini logistici che sod-
disfinoicriteri Esg. Secondo gli
strategist di Credit Suisse
'outlook sugli utili degli immo-
bili globali quotati & migliorato
negli ultimi mesi, perché i prin-
cipali settori del comparto «be-
neficianodi una robusta doman-
da di locatari e di una crescita
solida degli affitti». Al contem-
po, proseguono gli esperti, la
composizione di settore resta fa-
vorevole: l'indice di riferimen-
to, 'Msci Real Estate World, &
esposto peroltre la meta a setto-
ri «con fondamentali robusti e
difensivi, come logistico e resi-
denziale». Quelli piu sofferenti,
ciog retail e uffici (messi in diffi-
colta dallo smart working e
dall’e-commerce) «rappresenta-
no meno del 25% del bench-
mark». Inoltre, concludono dal-
la banca elvetica, «gli investi-
mentiimmobiliari sono conside-
rati una copertura all'inflazio-
ne sulla base dell'indicizzazio-
neintrinseca degli affitti».
Pittin Fenerale, latabellain pa-
ina elaborata da Fida mostra
’andamento di 10 fondi aziona-
ri immobiliari per rendimento
da inizio anno. Nel 2022 'am-
biente di mercato sfavorevole
non ha giocato a favore di que-
sti prodotti, che perdono in me-
diail 3,6%. Tuttavia, estenden-
do la prospettiva su un orizzon-
te annuo si pud notare come la
performance media sfiori il
12%, con punte massime supe-
riori al 26,5%, mentre su tre an-
ni il rendimento rimane prossi-
mo all’11,2%.
Tra i fondi attivi nel settore
spicca, con un rendimento trien-
nale superiore al 31%, una stra-
te%ia di BlackRock: il BSF Glo-
bal Real Asset Securities (-4%
da inizio 2022). «Crediamo che
identificare buoni operatori, po-
sizionati per capitalizzare in
un contesto post-Covid, sia fon-
damentale per costruire un pa-
niere di azioni immobiliari glo-
bali», argomenta James Wil-
kinson, head of global real as-
set securities della societa di ge-
stione. «Il processo di identifica-
zione», aggiunge, «dovrebbe in-
cludere una profonda conoscen-
za dei micro fattori di rischio co-
me le tendenze del settore, i sot-
to-mercati geografici, le condi-
zioni degli asset, il rischiodi lea-
sing e d1 reddito». Senza dimen-
ticare che, vista la natura fisica
edilungo termine degli immobi-
li, il money manager ritiene «re-
sponsabilita fiduciaria integra-
re gli investimenti sostenibili e
le considerazioni Esg». Quanto

airischi infine Wilkinson elenca
quelli associati «ai flussi di capi-
tale, ai fattori legali e normati-
vi,al rischio locatario e all'equili-
brio tra domanda e offerta, con-
siderando sempre che «gliimmo-
bili sono un’asset class fisica, e
quindi richiedono una gestione
attiva per mantenere e aumen-
tareil loro valore».

Un altro fondo interessan-
te, anche per la sua esposizione
geografica, e 'Horizon Asia-Pa-
cific Property Income di Janus
Henderson. Sempre guardan-
do al medio periodo il prodotto
ha una performance triennale
vicina al 7% (-5,7% da gennaio),
con un investimento, come sug-
gerisce ancheil nome, focalizza-
to sul real estate asiatico. A li-
vello generale Tim Gibson,
co-head of global property equi-
ties e portfoliomanager della so-
ciet, ritiene che i tassi di inte-
resse in aumento non siano ne-
cessariamente negativi: «fin-
ché sono il sintomo di una mag-
giore crescita economica, gli im-
mobili beneficeranno di una
piu alta crescita degli affitti,
che compensera 'impatto dei
rendimenti obbligazionari ele-
vati». Al contempo pero l'au-
mentodei prezzi «senza la possi-
bilita di determinareicosti & ab-
bastanza insignificante». Per-
tanto, aggiunge il money mana-
ger, «& importante essere selet-
tivie possedere quegli asset che
possono aumentare il costo de-
gli affitti grazie a un contesto fa-
vorevole di domanda e offerta».
Ad esempio, evidenzia, «la ven-
dita al dettaglio continuera ad
affrontare una fase difficile,
mentre le aziende a carattere
industriale e logistico potranno
sostenere piti facilmente un au-
mento degli affitti». Entrando
nello specifico dell’Asia-Pacifi-
co, «l real estate quotato
dell’areavale 1,5 miliardi didol-
lari, e 1a regione & interessante
soprattutto per la societa di in-
vestimento immobiliari quota-
te, che rappresentanoi due ter-
zi dell'indice e che hanno forni-
to un rendimento totale
dell'8,9% all’anno nell’'ultimo
decennio». Attenzione al fatto-
re Cina pero: Gibson ritiene
che, nonostante le valutazioni
siano «estremamente conve-
nienti, non sono la chiave di va-
lutazione migliore, in quanto la
performance delle azioni & anco-
ramoltoguidatadaiflussidino-
tizie». In queste circostanze,
conclude, «non ¢i sentiamo anco-
ra di aumentare la nostra espo-
sizione nel campo». (riproduzio-
neriservata)
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